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校外賃居關懷訪視
工作說明

學生事務處-軍訓室-關心您
(115.03.11)

班代暨副班代
幹部訓練宣導事項

114-2學期 賃居生
座談會

前言

• 對首次離開家庭、學校宿舍的大學生來說，雖然比起以往生活相
對自由許多，但適應校外賃居生活、學習自我照顧管理，是除了
課業以外相當重要課題，亦為培養朝向未來目標、獨立思考、人
際相處、溝通技巧、生活技能、積累生活經驗與解決問題能力的
最佳時機。生活中的食、衣、住、行，樣樣大小事都得嘗試自理，
在克服困難中學習，養成自律且起居有序的習慣，親手規劃理想
的學習生活。並開始體認出門在外生活，要學習與同學(室)朋友
守望互助、避免讓家人過於擔心煩惱、減輕家庭負擔，並開始努
力學習成為家庭堅實的助力。

• 選擇適合兼具學習、安全、經濟、與舒適的優質休憩環境，並且
學會與房東溝通尋求協助(如房屋修繕、建議增設安全設施、租金
優惠措施等)，是每位校外賃居同學必備能力。從賃居處所關乎生
命財產的重要安全項目進行自我檢核，發現問題並小心缺漏的安
全項目，及早因應尋求房東協助優化改善，進而避免意外事件發
生。(※千金難買早知道)

• 對首次離開家庭、學校宿舍的大學生來說，雖然比起以往生活相
對自由許多，但適應校外賃居生活、學習自我照顧管理，是除了
課業以外相當重要課題，亦為培養朝向未來目標、獨立思考、人
際相處、溝通技巧、生活技能、積累生活經驗與解決問題能力的
最佳時機。生活中的食、衣、住、行，樣樣大小事都得嘗試自理，
在克服困難中學習，養成自律且起居有序的習慣，親手規劃理想
的學習生活。並開始體認出門在外生活，要學習與同學(室)朋友
守望互助、避免讓家人過於擔心煩惱、減輕家庭負擔，並開始努
力學習成為家庭堅實的助力。

• 選擇適合兼具學習、安全、經濟、與舒適的優質休憩環境，並且
學會與房東溝通尋求協助(如房屋修繕、建議增設安全設施、租金
優惠措施等)，是每位校外賃居同學必備能力。從賃居處所關乎生
命財產的重要安全項目進行自我檢核，發現問題並小心缺漏的安
全項目，及早因應尋求房東協助優化改善，進而避免意外事件發
生。(※千金難買早知道)
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前言

• 雖同學們對於自己賃居處所危險最清楚，但亦有可能疏漏或安
全認知不足的情況，為避免發生難以挽回的意外，需要導師適
時協助介入關懷輔導，協請導師進行再次確認檢查(Double
check)有無需要改進的地方，並且藉訪視機會增進師生情誼、
為同學指點迷津或是平時課堂間，礙於公眾場合不方便提問的
問題、學習困擾可進行諮詢建議及指導。

一般賃居常見糾紛：應互相體諒、多溝通、多理解、少糾紛

• 1.因故提前解約，保證金遭沒收或苛扣問題。(需視契約定條款)

• 2.房屋遭破壞或設備損壞、點交不清及賠償問題。

• 3.共同承租室友未遵守事前約定及相處問題。

• 4.賃居處所財物遭竊或遺失等問題。

• 雖同學們對於自己賃居處所危險最清楚，但亦有可能疏漏或安
全認知不足的情況，為避免發生難以挽回的意外，需要導師適
時協助介入關懷輔導，協請導師進行再次確認檢查(Double
check)有無需要改進的地方，並且藉訪視機會增進師生情誼、
為同學指點迷津或是平時課堂間，礙於公眾場合不方便提問的
問題、學習困擾可進行諮詢建議及指導。

一般賃居常見糾紛：應互相體諒、多溝通、多理解、少糾紛

• 1.因故提前解約，保證金遭沒收或苛扣問題。(需視契約定條款)

• 2.房屋遭破壞或設備損壞、點交不清及賠償問題。

• 3.共同承租室友未遵守事前約定及相處問題。

• 4.賃居處所財物遭竊或遺失等問題。

前言

• 校外賃居 學習意涵

1.從校外賃居生活中學習自我管理：(個人時間管理)

2.培養面對未來獨立思考解決能力：(處理自己生活中的大小事)

3.體認減輕家庭負擔避免家人朋友過於操心：(心靈思想的成長)

4.增進與朋(室)友人際關係並相互照應：(愛你所選、擇你所愛)

5.從自我檢核充分掌握生活中的危安因子：(安全防範敏銳意識)

6.強化與房東間的溝通協調能力：(溝通及議價能力)

7.向優秀同學、師長學習豐富的處理智慧：(標竿學習持續精進)

• 校外賃居 學習意涵

1.從校外賃居生活中學習自我管理：(個人時間管理)

2.培養面對未來獨立思考解決能力：(處理自己生活中的大小事)

3.體認減輕家庭負擔避免家人朋友過於操心：(心靈思想的成長)

4.增進與朋(室)友人際關係並相互照應：(愛你所選、擇你所愛)

5.從自我檢核充分掌握生活中的危安因子：(安全防範敏銳意識)

6.強化與房東間的溝通協調能力：(溝通及議價能力)

7.向優秀同學、師長學習豐富的處理智慧：(標竿學習持續精進)

持續
精進
成長
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一、賃居訪視內容

• ◎導師賃居訪視：

• (一)關懷訪視校外賃居同學的生活環境及適應學習，同學有任
何問題或困擾時，可藉導師來訪時提出諮詢。

• (二)協助賃居同學再次檢查 (Double check) ，確認賃居處所
有無疏漏的危安因子，進而提醒同學們應多加防範，並請房東
協助安全設施改進。

• ◎各班賃居協訪員：

• (一)班級賃居資料彙整及安排導師、受訪同學訪視時間。

• (二)協助拍攝導師與受訪同學於賃居處所照片(門牌或屋內)。

• (三)繳交「學生賃居安全自評表」、「賃居訪視紀錄表」

• 完成電子檔，請寄至(wengcheng677@nqu.edu.tw)
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二、賃居訪視工作期程

㇐、第5週(115/03/27前) 繳交確認賃居資料
繳交賃居名冊(電子檔佳)、及附表1學生賃居安全處所安全自主檢核表(簽名紙本)
請各班協訪員彙整繳交紙本或以電子檔(Word或Excel)寄電子信箱至軍訓室-翁教官)

二、安排導師賃居訪視
針對安全設施不足，立即建議房東進行增設，若
為建築物本身問題無法改善，建議同學更換處所

三、繳交賃居訪視紀錄表
(附上導師與受訪同學建築物門牌合照，寄至翁
教官信箱: wengcheng677@nqu.edu.tw )

四、完成協助導師賃居訪視 第16週完成(115/06/12日前)
114-2學期導師賃居訪視

第14週期末導師會議前(115/05/27日前)
公布關懷訪視成果進度

第12週公布訪視率(115/05/15日前)
以電子郵件通知各班導師師⾧

三、安全評核項目(設施)

依教育部賃居安全評核及自主檢核共14項: (必檢1-7項+輔助8-14項)

※1.是否為木造隔間套房(雅房)或鐵皮加蓋? (避免租用)
※2.室內電線(延長線)是否符合安全要求? (避免超載使用)
※3.是否設置火警自動警報器或住宅用火災警報器(偵煙器)? (安裝功能正常)
※4.是否設置滅火器或相關消防設備? (檢查有無失能或過期)
※5.逃生通道(標示)是否暢通(清楚)? (不堆積妨礙逃生)
※6.是否設置電熱式熱水器或強制排氣熱水器? (防漏電且通風良好防範一氧化碳中毒)

※7.建築物是否具有門禁管理措施? (防範不明人士或宵小光顧)
※8.任一樓層分間是否為6個以上使用單元或設置10個以上床位之居室者(107年4月
24日台內營字第10708039692號) (建築物公共安全)
※9.建築物內或周邊是否裝設監視器設備? (居住安全設施)
※10.建築物內或周邊通道(停車場所)是否設有緊急照明? (緊急安全設施)
※11.是否使用內政部定型化租賃契約? (避免簽訂不合理租約)
※12.學生是否瞭解逃生通道及逃生要領? (掌握相關應變技能)
※13.學生是否瞭解用電安全常識? (正確用電知能)
※14.是否知悉鄰近派出所、消防隊、醫療院所及學校校安專線聯繫電話(緊急求援)
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1.是否為木造隔間套房(雅房)或鐵皮加蓋?

頂樓鐵皮加蓋

木造隔間

安全第一

※承租違章建築，政府不予補助租
金補貼 (既不安全又沒補助)

2.室內電線(延長線)是否符合安全要求? 定期清理電器及插座上的積污，避免引發火災
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6.強制排氣防範一氧化碳中毒
(電熱型滅火器需有防漏電裝置)

3.有偵煙警報器

4.滅火器正常

5.逃生通道暢通

安全評核項目

7.門禁管理

保持定期檢修
及預防性更換

12.瞭解逃生通道及要領8.建物有公安申報

9.裝設監視器

10.緊急照明燈

安全評核項目

11.定型化契約 13.是否瞭解用電安全常識

保持定期檢修
及預防性更換
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14.知悉緊急通報
聯繫電話 自主檢核項目

金門縣警察局：110
金城分局-金寧分駐所：082-325520

金門縣消防局：119
082-324021或0978-538243

衛福部金門醫院：082-32546
082-32548

金門大學(校安中心)：0963-202970
(警衛室)：082-313270
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※租賃契約內容，務必確認填寫完整雙
方租屋資訊，避免事後難以釐清相關責任、
或相關影響權益。

※簽約前請房東出示身分證、建物所有權狀、使用執
照、房屋稅單以茲證明身分。

※確認建物所有權狀記載房東資訊是否為本人，(如
為租賃代理人(親屬)或二房東，另需請其出示身分證
明、屋主租賃(轉租分租)授權同意書)避免衍生遭訛
詐或租賃糾紛。

※多名同學共同承租一處住宅，請共同承租人分別與
房東簽訂契約，避免因其中一人因故解約，影響其他
同學契約效力或產生糾紛。
(弱助租屋補貼所規條件之一)

※確認建物所有權狀所記載房屋資訊樓層與面積，是
否與實際相符。

 選擇租賃非違法二次施工之合法建物
(違法隔間或加蓋增建)

租屋注意確認建築物是否為合法建物
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※請同學先完成「學生居住資料名冊」及 「校外賃居處所安
全主檢核表」，(依項次自我檢查，於表單打勾劃記『V』，及早發

現賃居處所的危安因子，進而防範並提早因應措施，避免發生意外事故。

四、賃居訪視表單附表1- 學生校外賃居處所安全自主檢核表

請依項次填寫
檢查並打勾V

※請同學詳細填寫「居住資料名冊」
如遇緊急時可供聯絡協助

四、賃居訪視表單附表2- 學生校外賃居處所安全關懷訪視表

※請協訪員陪同導師完成 「校外賃居處所安全關懷訪視表」，

(依項次自我檢查，於表單打勾劃記『V』，及早發現賃居處所的危安
因子，進而提醒賃居同學防範並提早因應措施，避免發生意外事故。

請依項次填寫
檢查並打勾V

※

評核完成。

※完成賃居訪視，請受訪同學、導
師等人於建築物前合影、簽名、及

評核完成。

※貼心提醒：本資料所蒐集圖像、文字等個人相關資訊，僅供導師及師
長們關懷輔導學生校外賃居、緊急時聯絡協助、教學成效及申請相關補

助費用證明使用，切勿隨意播或擅自轉作其他非法用途。
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※請各班協訪員，協助導師安排適切時間進行訪視，應權衡
輕重緩急，以學生自評缺失問題較多賃居處所，為優先訪視
對象，及早協助同學注意防範相關安全或權益問題。

成績回顧：
114-1 班級賃居訪視成效，訪視率達85.59%
完成606人/未完成102人/總賃居人數708人(部分尚未交)
完成33班/未完成36班/共69班

祝
任務
達成
圓滿
成功

本學期請同學再接再厲! 完成目標!

※完成賃居訪視，請儘速繳交班級賃居訪視資
料(學生自評表、訪視紀錄表(附照片)，照片寄
至翁教官信箱:wengcheng677@nqu.edu.tw )；
(賃居訪視每學年導師會關懷訪視乙次)

※請各班協訪員，協助導師安排適切時間進行訪視，應權衡
輕重緩急，以學生自評缺失問題較多賃居處所，為優先訪視
對象，及早協助同學注意防範相關安全或權益問題。

114-1：待完成班級共 36 班
電機四甲(缺)、資工三(3)、資工四(缺)、土木四(17)、建築二(缺)、
建築三(缺)、建築五(缺)、國際二(2)、國際四(7)、華文二(2)、華文
四(3)、都景二(缺)、都景四(缺)、邊境二(缺)、邊境三(缺)、邊境四
(23)、企二乙(缺)、企四甲(缺)、企四乙(缺)、觀光二(6)、觀光三
(1)、觀光四(缺)、運休二(18)、運休三(缺)、運休四(3)、工管四
(缺)、社工三(缺)、長照三(14)、長照四(1)

(一年級)：
電機一甲(缺)、電機一乙(缺)、食品一(缺)、資工一(缺)、建築一(2)、
觀光一(缺)、運休一(缺)

祝
任務
達成
圓滿
成功

114-1：已完成班級共 33 班
本學期如有異動，請協助接續完成關懷訪視!
賃居訪視成效進度查詢：
https://osa.nqu.edu.tw/p/404-1002-3129.php?Lang=zh-tw
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五、校外賃居注意事項

※事先防範勝於事後治療

• 1.簽約前仔細閱讀租賃合約約定條文是否合理，簽約後確
實遵守履行(個別簽約或共同承租)租賃合約之義務與責任。
簽約雙方平等互利互惠原則→房東提供妥善安全舒適建物
空間；房客依約定按時支付租金並善盡承租保管人責任。

• 2.賃居處所個人貴重財物應妥善做好控管，避免財物遺失
(或遭竊)；(女生同學)亦要特別注意鎖具門禁安全，避免
發生不明人士入侵賃居處所，造成人身危險或難以彌補的
憾事。

• 3.無論是朋友(或男女親密關係朋友)應持正確交友觀念與
態度，相處時應充分理性溝通，切勿因情感糾紛而發生肢
體暴力衝突、傷人傷己情況。(學習轉換心境，遇糾紛問題
能適時紓解，並向好友、師長、家長等管道尋求建議處理)

五、校外賃居注意事項

※事先防範勝於事後治療

• 4.日常作息保持正常，避免深夜製造噪音、干擾妨害鄰居
安寧，若情節嚴重者，恐引警方介入勸導裁罰。(依社會秩序
維護法第72條，有下列各款行為之一者，處新臺幣六千元下罰鍰)

一、於公共場所或公眾得出入場所，酗酒滋事、謾罵喧鬧，不聽禁止者。

二、無正當理由，擅自吹警笛或擅發其他警號者。

三、製造噪音或深夜喧嘩，妨害公眾安寧者。

• 5.請協助向校外賃居同學宣導務必發揮公德心，切勿貪求
一時方便將個人未經分類之生活垃圾廢棄物攜帶至學校丟
棄，或任意丟棄於學校周邊產業道路、污染環境，請依各
鄉鎮規定之垃圾清運時間交由清潔隊妥善處理，避免環境
髒亂孳生病菌以及造成處理人員之困擾。；倘若情節嚴重
者依法辦理處分，並送交環保局逕行裁罰，依「廢棄物清
理法」可裁處新台幣1200元~6000元罰款，請同學善盡優良
公民責任、愛護生活環境、顧好荷包、切勿以身試法。
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五、校外賃居注意事項

• 5.賃居糾紛處理原則：

暢通溝通管道→相互理解協調→解決問題

(1)同學之間糾紛原則上由周邊的好朋友、導師、教官從旁協助
疏導調解。

(2)與房東的糾紛原則上由同學與房東先嘗試進行良性溝通，同
學們可透過免費法律諮詢「法律扶助基金會」、「崔媽媽基金
會」等團體協助評估情況，或至各「鄉鎮調解委員會」申請進
行調解，或可向縣市政府消保官提出申訴。
(調解效力同法院判決、節省法院程序及訴訟費用)

法律扶助基金 (https://www.laf.org.tw/index.php?action=home)
(082-375220)金門分會：893金門縣金寧鄉大學路1號(綜合大樓前排2樓)

崔媽媽基金會 (https://www.tmm.org.tw/)
(02)2365-8140 106臺北市大安區羅斯福路三段241號12樓

各縣市政府消保官
(https://ead.kinmen.gov.tw/cp.aspx?n=9FA38F4167C95206)
1950專線 金門縣金城鎮民生路60號

五、校外賃居注意事項

※事先防範勝於事後治療

• 6.租賃關係有別一般，總是唇齒相依、休戚與共，無論
是個人承租或共同承租，如因租約期滿或因故特殊因素
需中途解約，於租賃房屋點交時，請同學務必確實完整
檢查及紀錄，因租賃使用產生費用(如水電、不當使用
損壞等)，按契約確認無誤後完成點交，並返還押金終
止契約貨銀兩訖，避免違約衍生其他糾紛。

• 遇到租屋糾紛時該如何處理? 是否有可供申訴或協商的
管道?

• 內政部委託財團法人崔媽媽基金會邀請專業律師來共同
為您解答。

• (線上收聽網址)：柏仙妮律師（崔媽媽基金會義務律師）
https://www.land.moi.gov.tw/chhtml/content/89?mc
id=4432
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五、校外賃居注意事項

※遇到難題？專家就近為您解惑！

善用法扶現場及視訊諮詢，及時解決您的疑惑法律問題。

自114年7月起本校與法律扶助基金會合作，已進駐本校就近服務師生及
金門鄉親，開設校園法律諮詢服務視訊據點，歡迎本校師生就近善加運
用，解決遭遇法律疑惑問題，瞭解權利義務，維護法律權益及建議處理。

諮詢步驟：

1.準備提問問題→2.現場預約抽號→3.連線法扶律師諮詢→4.諮詢完成
→5.結案。6.問題若未獲解決→7.或再申請諮詢→8.或申請協助後續調
解或訴訟相關事宜。

審查時間：周一及周四(下午14:00-15:45)

法律諮詢：周一至周五(上午09:00~12:30)

周二至周三(下午14:00-17:00)

(倘遇例假日調整取消服務)

• 法律扶助基金會 (https://www.laf.org.tw/index.php?action=home)
金門分會新址：892009 金門縣金寧鄉大學路1號綜合大樓(A203室)

自114年7月起已更換新址至-(金門大學綜合大樓2樓前排)

服務電話：082-375220

五、校外賃居注意事項
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※糾紛案例解析：

• 案例1：深夜噪音擾鄰
曾多次接獲警方關切，學校附近某連棟公寓住宅，有同學於深夜聚會、製造噪音干擾鄰居安寧。

同學們在外租屋應與鄰居保持良性「敦親睦鄰」、「相互尊重」、「守望相助，避免一些生活小摩擦而衍生其他嚴重糾
紛事件，倘若情節嚴重者，警方將依「社會秩序維護法」等相關法規介入裁罰。並提醒同學們，保持良好正常作息、擁
有健康的身體、適度充電放鬆身心休憩活動，是學習的基礎動力來源，應多注意校外賃居行為及安全。

• 案例2：共租處所財物消失
多名同系大三、大四同學共同承租一棟房屋，發生財物不明原因消失事件，經警方協助介入調查後，由警察及某位同學
協助找出消失的財物，(疑因水電費繳交多寡分配不均，逕自拿取他人財物填補導致)，並將財物返還給當事人。同學們
不久後都即將畢業，以後前途似錦，若無妥善處理可能就此留下不良前科汙點，未來恐會錯失很好發展機會，經溝通輔
導後，同學們皆瞭解茲事體大，深刻體悟大家本就是一同學習成長、生活相互扶持照應的好夥伴，眾人皆一致表示不予
追究，未來若遭遇類似問題學習「多溝通、解矛盾、少糾紛」，勿因一時「謬誤」而涉入違法事件，破壞堅貞友情，耽
誤一生前途、得不償失。

• 案例3：違反共租約定
某系班4位女同學與另1位女同學發生賃居糾紛。某生疑似違反「共租約定」，多次私自帶男性同學進入共同承租處所，
引發其他4位同學不滿及擔心，逕自通知房東並更換大門門鎖，當事女同學因不得其門而入，便請某男同學協助欲強行開
鎖、開門欲進入賃居處所，警方接獲4位同學報案後，立即到場進行秩序維護，隨後教官協助輔導雙方瞭解問題妥善處理
糾紛。

縱然有時同學相處，偶會因為誤會矛盾產生糾紛，也應保持理性溝通，才能解決共同問題，並應遵守大家共同事前約定，
最好有文字書面紀錄記載於契約或生活公約「有理有據」，避免使用「錯誤」方法或「暴力脅迫」等錯誤行為處理，而
不當涉入法律糾紛或人身安全傷害問題。本事件最後雙方對於態度不佳、未做好意見溝通、及未遵守約定等錯誤互相向
對方道歉，糾紛問題終於落幕。

※糾紛案例解析：

• 案例4：因故提前解約糾紛
某系班A女與B女、C女...等6人共租房屋，A女因生涯規劃欲提前解約，造成共租同學困擾不悅，(需分
攤租金等費用及再找新室友)。B女某日深夜逕自打開A女房門，並撂下狠話要求某女儘速搬走，B女唐突
舉動讓A女爸爸感到被冒犯，揚言對方若不道歉欲提告。
眾人曾約定若欲攜帶親友至共租處，事前應徵求大家同意，A女僅告知C女，而C女又忘記轉知同學，而
產生誤解，進而產生不願馬上支付解約押金、水電費糾紛。經溝通後皆理解對方困擾及難處，眾人心平
氣和互相向冒犯對方表示歉意並握手言和，圓融化解雙方糾紛問題。
提醒同學們共租時，總會遭遇到一些特殊突發情況，需要相互理解幫忙，倘遇類似情況，不妨敞開心胸
放下身段，好好與室友等關係人溝通，將遭遇問題或矛盾圓融解決。

• 案例5：施工噪音解約點交糾紛
三名同學向房東承租3樓一層房屋，因不堪4樓施工噪音難耐，欲與房東提前解約，雙方對責任歸咎問題
鬧得不甚愉快，房東主觀認為，當初已告知4樓仍在施工，又受疫情影響缺工、缺料、工程延宕，非是
房東責任。；同學則是認為房東於承租前並未詳細告知施工噪音問題，造成影響學習生活。某日晚間6
點半，於租屋處雙方約定點交，點交過程房東各種刁難挑毛病，押金、及已預繳房租，也不願於點交後
立即結清返還。後續同學諮詢法扶律師、調解委員會協助進行協商返還。
請同學們特別注意，簽約前務必仔細評估租屋需求、確實瞭解檢查屋況、各項設施完整性、或有瑕疵汙
損(有問題應註明於契約內、拍照攝影留存)、訪查房東風評口碑(可透過學長姐、村里長、鄰居等多方
側面了解，避免因一時不察踩雷)，遭遇類似問題更應心平氣和與房東保持和諧溝通，避免衍生額外糾
紛或暴力衝突糾紛，而遭遇難以溝通情況，應適時尋求第三方公正方單位協處。
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※糾紛案例解析：

• 案例6：未妥善處理家庭垃圾
曾接獲地區清潔隊來電反映，某生校外租屋垃圾疑似處理不當，隨意丟棄於附近產業道路、草叢、水溝裡處理
困難，於垃圾袋內發現有某生姓名資訊。；另外，學校清潔阿姨反映，有學生疑似將未經分類居家垃圾，逕自
丟棄於教官室後方垃圾分類區，造成清潔人員困擾及環境髒亂、並且易造成孳生病菌病毒等衍生問題。

請同學們發揮優良品德、善盡優良公民責任，維護良好生活學習環境需要大家共同努力，加強宣導垃圾不落地，
注意垃圾清運時間，妥善處理分類資源垃圾，讓我們的學習環境，更優質、更美好。

• 案例7：天災屋損漏水糾紛
某生以每月5500元於金門慈湖路附近承租單間套房，當契約即將期滿中止時，因天花板發霉壁癌問題，
房東疑似苛扣部分押金3000元，經協助與房東溝通，房東口頭表示願意釋出善意，讓步返還某生扣押金
1500元。學生經諮詢專業法扶律師，律師表示天花板發霉非人為因素，應為自然天候潮濕或管線滲漏導
致，理應由房東承擔修復，某生因此覺得房東應歸還全部押金，房東獲悉後表示，會再另行詢問其他專
業律師建議。

本案建議雙方若有共識應儘速妥善處理，避免後續耗費冗長時間處理成本，但若雙方仍無共識，之後可
申請鄉鎮調解委員會調解、消保官申訴，或最後由法院程序進行裁決。

當承租房屋遭遇與本案類似滲漏汙損、地震龜裂、管線堵塞、或損壞或異常等徵兆，等非人為蓄意造成
情況時，作為善良承租人應該保留證明，拍照、錄影存證、或寄送存證信函等方式，向房東聯繫反映此
問題，以利後續減災修復釐清責任歸屬，避免事後責任混淆不清或衍生案外案追溯賠償糾紛問題。

※糾紛案例解析：

• 案例8：預繳房租房東周轉不靈
兩名同學預先繳交一年期房租給房東，房東允諾給予減收租金優惠，某日，房東突然告知：因故財務周轉困難需要中途
解約，房東身分為二房東非房屋所有權人，欲提前與同學們解約(尚餘五個多月租約未履行完畢共2萬多元)，房東只願先
償付學生租屋保證金，部分已繳租金返還時間不明，雖家長曾與房東多次交涉，但仍未獲得明確答覆。

經瞭解房東狀況，房東欲與同學協商進行分期攤付。轉介同學向法律扶助律師諮詢建議，(房東亦曾向法扶諮詢，但法扶
仍會秉持專業、公正、客觀角度，個別協助諮詢及協商和解事宜)，關於欠款分期攤付的時間及條件必須審慎評估，建議
以調解委員會決議完成調解程序，對雙方會有依據及保障。(可請房東簽具還款協商計劃書、設定擔保人、或質押設定動
產、不動產、簽署商業本票、或支票，以維護其債權權益)。(若支票跳票達三張以上會遭銀行列為拒絕往來戶)。

• 案例9：申報租金補貼糾紛
某生與同學們共同「包棟承租」一棟3層建物，承租近半年因「房屋修繕」及申報「政府擴大300億租金補貼」與房東發
生意見分歧糾紛問題。

某日因颱風下雨房屋管線堵塞漏水，造成房東家具、及某生個人物品泡水損壞，雙方對修繕責任歸屬產生認知分歧，進
而並對申報政府租金補貼衍生糾紛問題，房東向學生表示原收取之租金未包含稅後金額，若學生執意要申辦補貼，將要
再調高租金價格。某生諮詢法扶律師，了解本案雙方權力及應盡義務，持續溝通並申請鎮公所調解委員會進行協商。

政府明令規定房客申請租補只要是合法建物、並持有相關租約證明，不須經過房東同意，即可自行線上申請，並不得以
增加稅務理由提高租金，依《住宅租賃定型化契約應記載及不得記載事項》若契約註名此條款，則該條款無效，若房東
仍執意不願配合改進，後續政府將予以提醒勸導、或要求限期改進及裁罰。
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請同學密切注意內政部網頁公告!!! ※申辦後記得追蹤查
詢申辦進度，避免因
補件逾期損失權益!

六、內政部擴大300億租金補貼



2026/2/13

19

◎租賃建築物需為合法
建物供住宅類使用。

(請向地政局申請)

或

※ ※ ※ 
◎租賃契約需填寫完整
之簽約人姓名及身分證
字號資料、承租地址範
圍、租約期限、租金。
(塗改處請蓋章或指印)
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避免
承租
違章
建築

慎選優質
合法建物
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租屋詐騙案例宣導-假房東真詐騙
大學生租屋遭騙3萬6！假房東收押金秒消失-YAHOO!新聞
https://tw.news.yahoo.com/%E5%A4%A7%E5%AD%B8%E7%94%9F%E7%A7%9F%E5%B1%8B%E9%81
%AD%E9%A8%993%E8%90%AC6-
%E5%81%87%E6%88%BF%E6%9D%B1%E6%94%B6%E6%8A%BC%E9%87%91%E7%A7%92%E6%B6%8
8%E5%A4%B1-094507481.html

先匯款優先看房嘉義女大生遇「租屋詐騙」3萬6飛了-聯合新聞網
https://udn.com/news/story/7320/7861333?from=udn-catebreaknews_ch2

預約看屋詐騙手法解析-崔媽媽基金會

https://www.tmm.org.tw/contents/n_cont?id=181

※以上案例為台灣近期某詐騙集團假借房東身分詐騙，誆騙學生
看屋需預先繳交訂金、押金手法遂行詐術。

提醒同學們，簽約看屋務必確認房東身分，切勿貪小便宜過於躁急付款訂約，現
場可請其出示所有權狀、身分證明文件、二房東出示轉租契約或同意書，避免遭
到此手法詐騙，多看、多聽、多比較，當獲取資訊越清楚，踩雷的機會就大大減
少。

租屋詐騙案例宣導-假房東真詐騙
大學生租屋遭騙3萬6！假房東收押金秒消失-YAHOO!新聞
https://tw.news.yahoo.com/%E5%A4%A7%E5%AD%B8%E7%94%9F%E7%A7%9F%E5%B1%8B%E9%81
%AD%E9%A8%993%E8%90%AC6-
%E5%81%87%E6%88%BF%E6%9D%B1%E6%94%B6%E6%8A%BC%E9%87%91%E7%A7%92%E6%B6%8
8%E5%A4%B1-094507481.html

先匯款優先看房嘉義女大生遇「租屋詐騙」3萬6飛了-聯合新聞網
https://udn.com/news/story/7320/7861333?from=udn-catebreaknews_ch2

預約看屋詐騙手法解析-崔媽媽基金會

https://www.tmm.org.tw/contents/n_cont?id=181

※以上案例為台灣近期某詐騙集團假借房東身分詐騙，誆騙學生
看屋需預先繳交訂金、押金手法遂行詐術。

提醒同學們，簽約看屋務必確認房東身分，切勿貪小便宜過於躁急付款訂約，現
場可請其出示所有權狀、身分證明文件、二房東出示轉租契約或同意書，避免遭
到此手法詐騙，多看、多聽、多比較，當獲取資訊越清楚，踩雷的機會就大大減
少。
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七、Formosa 雲端租屋網

善用雲端租屋網，租屋安全有保障。

https://house.nfu.edu.tw/NQU
歡迎同學推薦「優質房東」、「優質好屋」上架至雲端租屋網，供同學們租屋時參
考選擇。

房東申請上架條件:
1、至學校軍訓室填寫租屋資訊建置申請表。
2、檢附所有權人或房東之身分證正反影本。
3、建物所有權狀影本或使用執照影本。
4、二房東或委託人申請時攜帶契約書與委託書影本。
5、偕同縣府建管單位、消防局、學校三方共同安全評核，完成後上架至雲端租屋
網(提供照片12張供刊登，及相關租賃規定資訊)。
--------------------------------------------------------------------------------------------
※教育部為推廣房東配合「政府擴大租金補貼」政策，鼓勵「優質房東」租屋合法
透明，減少因房客申請租補產生消費糾紛，推薦優質房東、優質好屋上架至雲端租
屋平台，供師生承租房屋時作為優先參考。

※目前配合NQU雲端租屋網上架，共18棟建築物。

七、Formosa 雲端租屋網

看屋租屋訣竅報你知：
租屋情報哪裡來 ? ( 慎選正規管道資訊 )
常見租屋資訊來源有，學校網站、學⾧姐優質推薦、社群軟體等其他租屋資訊網、報章
媒體、張貼廣告等。

選屋原則 ? 多看、多聽、多比較、多瞭解。
( 優質房屋、優質房東兩者條件缺㇐不可 )

依照安全優先及個人需求選項排序優先順序，當蒐集資訊越充足完整，越能過濾掉不確
定風險及不安全的物件，踩雷的機率也會大大降低。

※當需要房東協助、或房屋需要緊急修繕(如水電、空調等設備故障時)，房東能否及時
協助處理呢 ?

租屋環境：
周邊安全、交通便捷、生活機能、寧靜宜居並適合學習。

租金優惠及其他收費：
如採年繳方式房東減收租金( 需考量雙方能否履約 )、水電費優惠、其他額外( 維修服務 )
收費等。

約定契約是否合理：
雙方約定之訂金、租金、押金或違約金於租約期滿，返還點交條件是否合理；是否有加
附約定其他不合理之條款及終止合約條件。

( ※如約定不可報稅或申請租金補貼，房東衍生報稅稅金由同學負擔等 )
※以上內容請同學於租屋時納入參考。
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※租屋提醒：

◎ 看屋挑屋眉角多，避免踩雷最重要，多看、多聽、多比較，事前準備功課不可少。

◎ 優先考量重安全、宜居宜學居所佳，便捷生活機能更加分、經濟實惠好棒棒。

◎ 租賃契約條款細斟酌，各項費用、修繕責任、設施點交、簽約時要填寫完整約定好。

◎ 住宅安全、使用電器、用火烹飪必謹慎；不租違法增建、木造隔間鐵皮屋。

◎ 消防安全設施很重要，緊急時刻用得上，倘有缺乏應請房東增設，免得需要時候找不到。

◎ 租屋安全意識須提升，熟悉逃生路線應對要領、居家環境保通風，慎防一氧化碳中毒。

◎ 房東、鄰居、室友大家相處融洽互助好、相互溝通理解體諒可無礙、糾紛問題自然就會少。

◎ 優質房屋、優質房東值得推薦有口碑，善用本校Formosa雲端租屋網。

◎ 清楚知道緊急聯繫窗口，校、警、消、醫等協助管道，建構緊急安全資訊聯絡網。

雲端租屋網上架-外觀

吳厝2-1號吳厝2-1號 大學路53巷
19號

大學路53巷
19號

大學路32巷61
號至63號

大學路32巷61
號至63號

頂埔下23-15
號

頂埔下23-15
號

環島西路二段551
巷100弄90-3號
環島西路二段551
巷100弄90-3號

榜林38號榜林38號 頂埔下58號頂埔下58號 還島西路二段551
巷100弄109-5號
還島西路二段551
巷100弄109-5號

環島西路二段551
巷105弄6號

環島西路二段551
巷105弄6號

湖南32-11
號

湖南32-11
號

環島西路二段
80巷2弄27號
環島西路二段
80巷2弄27號

環島西路二段
551巷105弄15號
環島西路二段
551巷105弄15號

五福路31號五福路31號
頂林路95巷

12號
頂林路95巷

12號 湖南68號湖南68號
環島西路二段
551項100弄99號
環島西路二段
551項100弄99號

頂堡142-7號頂堡142-7號
大學路53巷7

弄1號
大學路53巷7

弄1號
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雲端租屋網上架-房間

吳厝2-1號吳厝2-1號 大學路53巷
19號

大學路53巷
19號

大學路32巷61號至
63號

大學路32巷61號至
63號

頂埔下23-15
號

頂埔下23-15
號

環島西路二段551
巷100弄90-3號
環島西路二段551
巷100弄90-3號

榜林38號榜林38號 頂埔下58號頂埔下58號 還島西路二段551
巷100弄109-5號
還島西路二段551
巷100弄109-5號

環島西路二段551
巷105弄6號

環島西路二段551
巷105弄6號

湖南32-11號湖南32-11號

環島西路二段80巷
2弄27號

環島西路二段80巷
2弄27號

環島西路二段551
巷105弄15號

環島西路二段551
巷105弄15號

五福路31號五福路31號 湖南68號湖南68號頂林路95巷
12號

頂林路95巷
12號

環島西路二段
551項100弄99號
環島西路二段

551項100弄99號 頂堡142-7號頂堡142-7號
大學路53巷7

弄1號
大學路53巷7

弄1號

八、其他重要提醒

《家人、朋友、師⾧們共同的期望目標》車禍零事故。
※ 期望多㇐分提醒、少㇐些(重大)意外發生、健康出門、平安返家(居所)

善用機車危險感知測試教育平台，提升危險防範意識及路上應變能力：https://hpt.thb.gov.tw/
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掌握駕駛技術要領、洞察路
上各種可能危險、預作準備
多注意、少意外! 保安康!

《家人、朋友、師⾧們共同的期望目標》
車禍零事故。
※ 期望多㇐分提醒、少㇐些(重大)意外
發生、健康出門、平安返家(居所)

在外生活學習或出遊，請同學們務必加倍注意出門往
返交通安全，善用公共大眾交通工具，確實遵守政府
最新公布之交通法規命令，拒絕競速飆車、超速、酒
駕毒駕、鬼切蛇行變換車道、危險逆向行駛占用車道、
疲勞分心、無照駕駛等重大惡性違規行為；應掌握駕
駛要領，強化「安全優先」、「利己利他」用路觀念，
提升「駕駛品德」水平、及持續推展行塑道路友善
「禮讓文化」，勿因貪求㇐時個人方便，於危險車陣
(縫)中，冒險咨意穿梭，等高危險駕駛行為，或不當使
用遠光燈，易造成自身或他人生命財產極高風險損
失。；應預先準備、保持安全防禦駕駛、預留相應適
當安全車距，以應對突發遭遇非常規自私「無良三寶」
駕駛或行為人，防範難以彌補意外肇生，避免事發後
付出龐大代價及賠償，耽誤未來美好前程，可謂悔不
當初，鼓勵同學們積極參與政府推廣之汽機車駕訓，
提升安全防禦駕駛相關能力，洞察危險保障駕駛安全。

交通安全不
能只憑運氣!

駕駛人手冊下載
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除可申請搭乘金門往台北軍機C130外。
※自113學年起，國防部另外補助「東
部及外島地區大學學生於大學軍事課
程階段往返教育中心交通費」；學生
可視需求選擇教育訓練中心。
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就學貸款-承貸銀行 台灣銀行

台灣銀行-金門分行-臨櫃申貸(首
次申辦、碩班、延修生)

台灣銀行-就學貸款入口網站
正常學程、對保人無異動等

就學貸款公告-學校首頁〉行政單位〉學生事務處〉課外活動指導組或軍訓室(校安中心)就學貸款公告-學校首頁〉行政單位〉學生事務處〉課外活動指導組或軍訓室(校安中心)

就學貸款說明
一、 設立宗旨與基本性質

政府設置就學貸款，旨在培育國家人才，協助在學學生毋須
顧慮學費，得以專心向學。然而，就學貸款並非社會福利，
亦非就學補助，畢業後，借款者應即擔負起攤還本息的還款
責任。

二、 還款義務與協商機制

助學貸款本質上是一種債務而非贈與。因此，每位同學應於
緩繳期屆滿時按期還款。若因故無法如期償還，務必主動與
承辦銀行協商調整還款時間及條件，銀行通常會給予善意回
應。

三、 逾期還款的嚴重後果

逾期未還款將產生嚴重後果。承貸銀行會將逾期資料送交金
融聯合徵信中心建檔，這將嚴重影響個人在國內外的信用紀
錄。未來若需向銀行申請支票、信用卡、房屋貸款或信用貸
款等，都將遭到拒絕，進而影響未來的就業或就學機會。

四、 就學貸款的特殊性與優惠

相較於一般信用貸款，學生就學貸款的審核條件較寬鬆，無
需審核貸款人的抵押品或經濟狀況。此外，經審核家庭年收
入在 120 萬以下的學生，在就學期間至畢業後一年內，其貸
款利息皆由政府全額負擔，學生無需支付任何利息。因此，
就學貸款的利率無法與一般商業貸款（如房屋貸款或存款利
率）相比擬。

五、 感恩回饋與社會責任

同學們在學及緩繳期間所獲得的利息補貼，均來自全體納稅
人的貢獻。基於這份來自社會的美意，同學於畢業就業後，
務必善盡還款責任。這不僅是個人的義務，更是以感恩的心
回饋社會，確保政府能持續幫助未來需要協助的學生。

※ 請同學們依規於申辦期限前，完成送件提出申請完成註冊
程序，避免後續影響全體就貸審核作業，逾期送件恕難協助。

※ 貼心提醒：經銀行、教育部、學校等單位資格審核，若需補
繳證明申覆，請依規定優先處理補件，避免不符資格自損權益。

開學第一週內
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賃居生座談會

• 問題反饋：Q&A

• ※感謝各班協訪夥伴們，熱情參與及付出，因為有各位的熱心協助關
懷在外租屋的同學們，提醒同學們，讓大家獲得更安全的租屋正確安
全暨權益的認知，減少了許許多的租賃意外或糾紛問題，互利互助、
持續成長，達成良善社會正向循環。

• ※相關執行情形，於本校賃居安全推動小組進行紀錄備查。

精
進
成
長

持續

報告完畢

平安健康喜樂

感謝聆聽


